SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI  ZARZ ADU SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,GORNIK" W WALBRZYCHU W ROKU 2016.

SZANOWNI PANSTWO

Jw po raz kolejny mam przyjemso ziozy¢ Pastwu sprawozdanie
z dziatalndci Zaradu. Rada Nadzorcza petl uchwaé nr 3 w 2017r o podziale
Walnego Zgromadzenia na $&ezesci, oraz podziatu Cztonkéw uprawnionych do
udzialu w poszczegolnych gzriach. Dzisiaj spotykamy siwlasnie na jednej
z takich Czsci Walnego Zgromadzenia i chcieldmgy przedstawi nasze
dokonania w 2016r.

W pierwszej kolejnosci przedstawimy Paistwu informacje o sytuacji
finansowo -ekonomicznej Spétdzielni.

Od 01.08.2007r. tj. od czasu obowzywania nowej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, koszty eksploatacji kzdej nieruchomaéci rozliczane g
oddzielnie.

Po rozliczeniu kosztéw utrzymania nieruchagiow oparciu o art. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2001r o spotdzielniach mieszkagah, w 2016 roku
Spétdzielnia osigneta W Cczsci  nieruchoméci stanowicych zasoby
mieszkaniowe nadwe przychodow nad kosztami w wyscko 24 510,12 zi, a
W znacznej ogci nieruchoméci nadwyke kosztow nad przychodami
w kwocie 886 608,05 zt. Wyniki zostarskorygowane o dofinansowanie dla
cztonkdbw Spotdzielni po zatwierdzeniu sprawozdafirensowego. Kwoty te
pozostag na rozliczeniach mdzyokresowych i magj bezpdredni wplyw na
wzrost, lub obnike stawki eksploatacyjnej w poszczegdlnych nieruchaaah.

Natomiast na dziataldoi gospodarczejSpotdzielni podlegagrej opodatkowaniu,
po pokryciu niedoptaty na dziatalém spoteczno-kulturalnej
w kwocie 17 278,28 zi, wygpita nadwyka przychoddéw nad kosztami
w wysokaci 1 953 971,84 zt .

Po opodatkowaniu Podatkiem Dochodowym od Osob Brelwrw wysokeéci 328
449,00 zt pozostate] dziataléw do rozliczenia pozostala kwota
1 625 522,84 zt. W oparciu o UchwatRady Nadzorczej nr 41/2016 z dnia
21.12.2016 r. na dofinansowanie dla cztonkow spéldz powinna by
przekazana kwota 794 117,00 zt. Na dofinansowalaiezionkdw zamieszkatych
w budynkach wspolnot winna by przeznaczona kwota
29 008,92 zt. Proponujemy przekazanie kwoty 100@D@t na fundusz zasobowy
na pokrycie zakup&rodkéw trwatych. Pozostata kwota w wyseékp602 396,92
zt zgodnie z zapisami w/w uchwaly winnacbgrzekazana na wspolny fundusz
remontowy, z ktéregogaudzielane poyczki dla poszczegodlnych nieruchofoo



Bilans Spotdzielni sposglzony na 31 grudnia 2016 r. zamyka pio stronie
aktywow 1 pasywow sum 67 424 775,05 zt

Po stronie aktywow, na w/w syrskiadag sie :
1.aktywa trwate 52 688 835,54 zt
2.aktywa obrotowe 786 939,51 zt

Po stronie pasywow na w/w sgrektadag Si¢ :

1. Fundusze wiasne 50 905,29 zt
2. Zobowigzania i rezerwy na zobogaania 16 519 481,16 zt

Dzieki zachowaniu dyscypliny wydatkéw, dobrze przygoaowm planom oraz
prawidiowej gospodarce lokalamizytkowymi Spoétdzielnia oggneta dobry

wynik.

Pomimo spadku kwoty zadienia o 48 657,17 zt, w poréwnaniu do roku
poprzedniego w dalszymagu duym problemem w dziataldoi Spoétdzielni g
zadtwzenia czionkow, wigcicieli i najemcéw wobec Spotdzielni w optatach za
lokale mieszkalne iazytkowe i wynosz one na 31.12.2016 r. :
1. lokale mieszkalne 3 454 369,05 zt
2. lokale wytkowe 498 673,27 zt

razem: 3953042,32 zt

Spétdzielnia nasza posiada 6 budynkow wybudowamgainodkéw kredytowych,
I S3 to 4 budynki w Gtuszycy, 1 w Jedlinie i 1 w Watlachu przy ul. Kasztanowe.
Zadluzenie czlonkéw zamieszkatych w tych budynkach zhtytsptaty kredytu
wynosi 318 240,24zt

Zarzad prowadzi dé¢ rygorystyczn polityke dziataa wobec dhinikow, i tak:

* Do S§du wysgpiono z jednym pozwem o eksmig tytutu zamieszkiwania
w lokalu mieszkalnym bez tytutu prawnego.

 Ponadto wysgipiono z pecdziesecioma pozwami 0 zapkatna kwot
272 680,63zt , jednym na kwob 363,59 zt oraz z gcioma pozwami
dotyczcymi lokali wzytkowych na kwai 34 522,63 zt, | z czterema
sprawami o eksmigjz lokali wytkowych, pecioma innymi sprawami
dotyczcymi smieci i uchylenia uchwat.

» Postpowanie komornicze prowadzono w dwudziestu siedmnspprawach na
taczrg kwote 165.914,42 zi. Wpilaty egzekucyjne od komornika we
wszystkich posjpowaniach egzekucyjnych Spotdzielni zanrgdnsie kwoty
247.597,93zt.



e Spotdzielnia prowadzi tae przy udziale komornika, w stosunku do 15
lokali mieszkalnych licytagj ze spotdzielczego wilasémowego prawa do
lokalu .

 Na komisje windykacyjne wezwano 89 0sO6b, po sputka& komisg
windykacyjrg 36 oséb sptacito zadtenie na kwat 222.452,62 zi.

« W trakcie 2016 roku Zasd podpt 164 decyzje o rozieniu spiaty
zalegigci w ratach i zawart 29 ugdéd pozdswych dotyczcych spilaty
zadtwenia nadczna kwog 157.698,10zt.

« W wyniku rozliczenia warteci rynkowej 10 lokali mieszkalnych
Spoétdzielnia odzyskata kwet415.040,93zt.

« W wyniku sptaty zadizenia uchylono dwie uchwaly Rady Nadzorczej
dotyczce wykluczenia z rejestru czionkéw Spotdzielni, vossinku do
0so6b, ktore uregulowaty zalegt na kwot 41.805,07 zi.

Teraz poinformuje Paistwa o0 stanie zaawansowania prac zgdanych
z przeksztatceniami wiasnéciowymi w naszej Spotdzielni:

Whioski i przeksztatcenie prawa do lokali - stan a 31.12.2016r

Do konca 2016 roku rejestr wnioskow zawiera 3622 pozycjczego w 2016
roku ztazono 25 wnioskéw o przeksztatcenie praw do lokali.

Spétdzielnia caly czas przyjmuje nowe wnioski odnieresowanych oséb. Na
kazdy wniosek wnioskodawca uzyskat odpowied

W roku 2016 Zargd Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” podpisat 38wie akty
notarialne ustanowienia i przeniesienia wigsndokalu .

tagcznie do 31.12.2016r podpisano 2674 aktéw notayridi.

W temacie przeksztathanieszka na prawo odibnej wtasnéci chcielibysmy
rowniez przypomni€, ze osoby, ktére przeksztalcity mieszkanie i oczgkuj
w kolejce na wymiag stolarki okiennej lub na wypkatza wymiar tej stolarki
trac te uprawnienia.

Dokonanie przeksztataemieszka na prawo odibnej wiasnéci nastpuje

na pisemny wniosek zainteresowanego cztonka.

Sktadanie wnioskow nie jest obawkowe i kady czionek sam podejmuje
decyzg czy chce i kiedy chce dokonywéych zmian.

W zwigzku z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego zmienil gapisy ustawy
o0 Spotdzielniach Mieszkaniowych odimie hipotek. W budynkach na ktorych
ustanowiona jest hipoteka, przeksztalcenie miesakan prawo odsbnej
witasnagci odbywa s¢ z przeniesieniem hipoteki do nowej ¢gi wieczystej
mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza wychagtz naprzeciw czionkom pogda uchwa¢ nr 34/2013
umazliwiajaca przeksztatcenie mieszkania bez przenoszenia lkippoespetnieniu

n/w warunkow :
3



Wprowadza s mazliwos$¢ nieprzenoszenia hipoteki obzajacej budynek na
lokal za zgod banku po dokonaniu sptaty przypagdaj na dany lokal eZci
zadtwenia kredytowego wraz z odsetkami, oraz ustaleagad sptaty zadhenia
lokalu z tytutu zwrotnej pomocy finansowej z 8§ 5.8sw/w uchwaty. Osoba
zainteresowana ponosi wszystkie koszty z tymgzane ( koszty sptaty kredytu,

odsetek, optaty za wydaniesgaadczenia itp.),w przypadku:

* ustanowienia i przeniesienia prawagurej wkasnéci,

» zbycia prawa o@bnej wlasnéci

o zalazenia ks¢gi wieczystej i zbycia spoéldzielczego wiasaowego prawa
w innych uzasadnionych przypadkach

Teraz przedstawe panstwu rozliczenie funduszu remontowego za rok 2016
W roku 2016zesrodkow funduszu remontowego finansowano:

Wym. stol. okiennej w mieszkaniach 29 488,50
Remonty balkonéw 524 027,24
Izolacjescian, kan. deszczowa 186 735,25
Remonty teren.(chodniki, schodymietniki) 87 957,00
Remont klatek schodowych i portali 260 994,24
Elewacja 142 056,73
Remonty inst. elektryczne i odgromowych 413 321,38
Spfata kredytu 213 760,91
Wymiana okienek w maszynowni 2 758,35
Sptata funduszu wspdlnego 1 380 724,96
Siet cieplna i vezty 79 579,34
Instalacja cwu 1 051 494,77
Fundusz remontowy Wspolnoty 85 979,71
Termomodernizacja budynkow 878 183,45
Wymiana awigow 250 281,62
Wymiana domofonéw 119 699,58
Wymiana pionéw wod-kan i wodomierzy 173 940,58
Przeghdy techniczne 6 722,80
Remonty awaryjne

Instalacji wodno-kanalizacyjnych 389 533,13
ogolnobudowlane 148 811,91
Instalacji elektrycznych 80 319,37
dzwigow 50 184,00
domofonow 79 792,69
RAZEM 6 636 347,51

W roku 2016 wydano na remonty, sptiatedytow i payczek hcznie kwoe

6 636 347,54,



Naliczenia funduszu remontowego od mieszkawyniosty - 4 275 947,76 zt
Rozliczenie wydatkow i przychodow na poszczegolngaruchomeéciach, oraz
stansrodkéw remontowych funduszu remontowego wspélnegedstawiono w
zalgczniku do sprawozdania spadzonym w formie elektronicznej.

Chciatbym teraz przedstawé Panstwu sytuac z rozliczeniem ciepta i wody.
Podobnie jak w latach ubiegtych stwierdzanag, pomimo wzrostu cen energii
cieplnej, koszty ogrzewania lokali mieszkalnych zythowych g mniejsze ni
ponoszone przed zainstalowaniem podzielnikow.

W roku ubiegtym odczyty podzielnikow odbywaty¢sidrogs radiowg. Do
mieszka wchodzono tylko w przypadkach reklamaciji rozlitzbadz pojawienia
sie informacji o bédach podzielnika. W budynkach z systemem ,adagterm
umazliwiajagcym biezaca kontrok wskaza podzielnikbw oraz wodomierzy
zanotowano kilku procentaw oszczdnai¢ energii cieplnej. System ten
dostosowuje moc gzta cieplnego do aktualnego poboru energii cieplnej
i zewretrznych warunkéw atmosferycznych przez co ma wphavoszcegdngsci

W zwzyciu energii.

W roku ubiegtym zuaycie energii cieplnej ksztattowatog¢sna poziomie roku
poprzedniego, wskutek tagodnego okresu zimowefj@dnie miesiczne koszty
ogrzewania w przeliczeniu na imowierzchni mieszka nieznacznie wzrosly
w Walbrzychu na Piaskowej Gorze, natomiast g sic w pozostatych
osiedlach:

» w Walbrzychu na Piaskowej Gorze — 1,95 zt.

w Walbrzychu przy ul Kasztanowej 5-7 — 4,40 zt.

w Boguszowie-Gorcach - 2,62 zi.

w Jedlinie-Zdroju — 2,85 zi.

w Gluszycy w budynkach docieplonych od 3,53 ot 3¢69zt, natomiast w
budynkach niedocieplonych od 3,84 do 4,65 zi.

Podobnie jak w latach ubiegtych protden w spotdzielni jest rozliczanie
kosztow dostawy wody. W wielu budynkach wymija dwe raznice pomedzy
sumy zwycia wody zarejestrowanprzez liczniki lokalowe a suanz licznikow
giébwnych, ktore & podstawy wystawiania faktur przez Walbrzyskie
Przedsibiorstwo Wodocigéw i Kanalizacji. Rénice rozliczanegw formie wody
uzupetniagcej proporcjonalnie do zycia w lokalu, przy czym w niektorych
nieruchomeciach, g bardzo dae.

Niedobory wody w spoétdzielni wygpowaly zawsze i ksztattowaly esi
nastpujaco:
* Do roku 2006 nie rozliczano wody na nieruchdoioi wéwczas wynosity
one w skali spotdzielni od 15,9 % do 23,5%



» Po wprowadzeniu rozlickena poszczegolne nieruchofasow roku 2009
byty one najnisze i wynosity - 2,4%,

* w latach 2010 — 2015 wynosity okoto 9,84%,

e wroku 2016 wyniosty - 7,3 %.

Réznice te g systematycznie obiane poprzez stosowanie wodomierzy o:sag;
klasie  doktadnéci i montowanie przed wodomierzami  zaworow
»=antykropelkowych”

W niektérych budynkach emice te § znacznie wysze, dlatego tedziatania
zmierzagce do ustalenia przyczyn powstawanianié s skoncentrowane na
nieruchoméciach w ktérych rénice @ najwigksze. W budynkach tych
przeprowadzaneskomisyjne kontrole w lokalach.

Oprocz bédoéw wodomierzy die ré&znice powoduj przecieki wody poriej progu
rozruchowego wodomierzy, zwlaszcza w miskackp@iych, dlatego apelujemy
do wszystkich mieszkaow o biggce kontrolowanie ugdzer poboru wody.
Jednoczénie chcemy zwrddi uwag, ze problem ranic wody wysépuje u
wszystkich zargdcow nieruchomgxi, ale czsto jest ukrywany jako trudny do
rozwigzania.

Uwazamy, ze w roku 2016 wykonalmy bardzo day zakres prac na miar
mozliwosci finansowych i zarmglczych Spotdzielni. Wiemyze jeszcze nie
wszyscy z Pastwa g w petni usatysfakcjonowani, ale mamy nadgiegp dalsze
lata naszej pracy jeszcze bardziej popgamizerunek Spotdzielni.

W Sejmie trwaj obecnie prace nad ngwstavg Prawo Spétdzielcze i

ustava O Spotdzielniach Mieszkaniowych, wedtug zado twércow projektow
nasa spotdzielne czekaj duze zmiany. O szczegdtach poinformujemytava po
ich uchwaleniu w ostatecznym ksztaicie.

Obecnie Spoldzielnia zegdza szécioma wspoélnotami mieszkaniowymi (dwie
wspolnoty w Ghuszycy, dwie w Jedlinie-Zdroju i dwia Piaskowej Gorze), jegn
wspolnot lokali uzytkowych przy ul. Broniewskiego 65 d.

Dziekuje Paastwu za uwag

Walibrzych dnia 31.03.2017r
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